
 

 

 

የMARYLAND ተከራዮች የመብት ሕግ  
(ከሐምሌ 1፣ 2025 ጀምሮ ስራ ላይ ይውላል)  

የMaryland ሕግ የተከራይ እና አከራይ ጉዳዮች ቢሮ የኪራይ መብቶች ሂሳብ እንዲያትም እና በየአመቱ እስከ ሰኔ 1 ድረስ 

እንዲያዘመን ይጠይቃል። አከራዮች የዚህ ሰነድ የቅርብ ጊዜውን ስሪት/እትም በእያንዳንዱ የመኖሪያ ኪራይ ጋር ማያያዝ አለባቸው። 

(የMaryland የቤቶች እና የማህበረሰብ ልማት ሕግ፣ አንቀጽ፣ ክፍል 5-101 እስከ 5-104 እና የMaryland የንብረት ሕግ፣ 

ክፍል 8-208) 

ይህ ሰነድ በMaryland ሕግ ስር የተከራዮችን ጉልህ መብቶችን ያጠቃልላል። የእያንዳንዱ ተከራይ መብት የተሞላ ዝርዝር አይደለም። 

በእያንዳንዱ-ጉዳይ ላይ ሊተገበር የሚችለውን እያንዳንዱን ዝርዝር፣ ልዩ ወይም ልዩነት አያካትትም። 

ተጨማሪ መረጃ በሚከተሉት በኩል ሊገኝ ይችላል፦ 

● የMaryland ሕግ ማጣቀሻዎች ከእያንዳንዱ መብት ወይም ሌሎች የሚመለከታቸው ሕጎች ጋር የተዘረዘሩት 

● ገለልተኛ ምርምር  

● ከጠበቃ ጋር መማከር 

በግዛቱ ውስጥ ያሉ አንዳንድ የአካባቢ ፍርዶች ለመኖሪያ ተከራዮች ተጨማሪ መብቶችን ሊሰጡ ይችላሉ። ነገር ግን በዚህ 

የMaryland የተከራይ መብቶች ሕግ ውስጥ ያሉት መብቶች በMaryland ውስጥ ለሚገኙ ተከራዮች በሙሉ ተፈጻሚ ይሆናሉ። 

ይህ አጠቃላይ መረጃ ነው እናም እንደ የሕግ ምክር ሊያገለግል አይችልም። እንደ ተከራይ ያልዎትን መብቶች፣ ጥያቄዎች ካሉዎት 

ከጠበቃ ጋር እንዲነጋገሩ ይበረታታሉ። የሕግ አገልግሎቶች የእውቂያ መረጃ በዚህ የመብቶች ሰነድ መጨረሻ ላይ ተዘርዝራል። 

 

 

1. የኪራይ ማመልከቻ  

ከደህንነት ተቀማጭ ውጭ፣ አምስት ወይም ከዚያ በላይ ክፍያዎችን የሚያከራይ አከራይ ከ 25 ዶላር በላይ ክፍያ ሊያስከፍል 

አይችልም።  

አንዳንድ አከራዮች ተከራዩ በሚያገኘው እና የሚከፍለው በደንበኞች ሪፖርት ኤጀንሲ ባለፉት 30 ቀናት ውስጥ የተዘጋጀውን የከራይ 

ምርመራ ሪፖርት ለመቀበል ሊመርጡ ይችላሉ። አከራይ እንዲህ ዓይነቱን ሪፖርት ከእርስዎ ከተቀበለ፣ አከራዩ የማመልከቻ ክፍያ 

ላያስከፍልዎት ይችላል።  

(የMaryland የንብረት ሕግ አንቀጽ፣ ክፍሎች 8-213 እና 8-218) 

 

2. ኪራይ እና ተከራዮች 

በMaryland ውስጥ አምስት ወይም ከዚያ በላይ ክፍሎችን የሚከራይ አከራይ የጽሑፍ ኪራይ መጠቀም ያስፈልጋል። ባለቤቱ በጽሁፍ 

የኪራይ ውል የማይጠቀም ከሆነ፣ ተከራይ ቤቱን ለመጀመሪያ ጊዜ ከተጠቀመበት ጊዜ ጀምሮ 1 ዓመት እንደሆነ ይገመታል።   

 

ነገር ግን፣ አከራይዎ የጽሁፍ ኪራይ ከሰጥዎት፣ የሚከተሉትን ማካተት አለበት 
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● የቤቱ ሁኔታ መግለጫ 

● የመገልገያ ክፍያዎች እና የንብረት ጥገና ሃላፊነት የሚወስድ ማን እንደሆነ ማብራሪያ 

● ለደህንነት ማስያዣዎ ደረሰኝ 

● የMaryland ተከራዮች መብቶች ክፍያ በጣም የቅርብ ጊዜ ስሪት ቅጂ 

● ለባለቤቱ የእውቂያ መረጃ ወይም በባለቤት ምትክ ማስታወቂያዎችን እና የሂደቱን አገልግሎት ለመቀበል የተፈቀደ ወኪል 

የእውቂያ መረጃ። 

በግዛቱ ውስጥ አራት ወይም ከዚያ በታች ክፍሎችን የሚከራይ አከራይ የጽሁፍ ኪራይ መጠቀም አያስፈልግም። 

አንዳንድ የአካባቢው የክልሎች በኪራይ ውስጥ ተጨማሪ መረጃ ሊፈልጉ ይችላሉ። 

ኪራይ የሚከተሉትን ሊያካትት አይችልም፦ 

● አከራዩ ከኪራዩ በሚነሳው ጥያቄ ላይ «ፍርድ እንዲያውቅ» እንዲፈቅድ ይጠይቃል፤ 

● በሕግ መሰረት የህጋዊ መብቶችዎን ወይም የዳኝነት ፍርድ መብትዎን ትሰጣለህ የሚል ማንኛውም ነገር 

● በሕግ የሚያስፈልገውን ማንኛውንም ማስታወቂያ ጊዜ የሚያሳጥር ማንኛውም ድንጋጌ 

● በMaryland ሕግ እውነተኛ ንብረት አንቀጽ ክፍል 8-208 ውስጥ የተለየ ሌላ ማንኛውም ደንብ፣ ወይም በሕግ የተከለከለ 

ሌላ ማንኛውም ድንብ 

በኪራይ ውስጥ አውቶማቲክ የእድሳት ጊዜ የሚከተሉትን መሆን አለበት፦ 

● ከሌሎች የኪራዩ ክፍሎች የተለየ መሆን 

● በተናጠል በእርስዎ የተፈረሙ ወይም ተቀባይነት ያገኘ 

ባለንብረቱ የእርስዎን ተከራይ ውል እንዲያቆም፡- 

● በተገለጸው ጊዜ የጽሁፍ ኪራይ ውል፣ አከራዩ ቢያንስ ከ 60 ቀናት በፊት የኪራይ ውሉን ከማቋረጡ በፊት በጽሁፍ ማሳወቅ 

አለበት። 

● ለወር ወርከ-ወር ወቅታዊ ኪራይ፣ አከራዩ የኪራይን ከማቋረጡ ቢያንስ ከ 60 ቀናት በፊት በጽሑፍ ሊያሳውቅዎት ይገባል 

● ለዓመት-ከ-ዓመት ወቅታዊ ኪራይ፣ አከራዩ የኪራዩ ከማቋረጡ ቢያንስ ከ 90 ቀናት በፊት በጽሑፍ ሊያሳውቅዎት ይገባል 

የእርስዎን ኪራይ እንዲያቋርጡ፦ 

● ለተወሰነ ጊዜ፣ ከወር-ወደ-ወር ኪራይ፣ እና ሌሎች ሁሉም ኪራዮች ግን ከአመት-አመት ኪራይ፣ ተከራይ ውሉን ከማቋረጡ 

ቢያንስ 30 ቀናት በፊት ለባለንብረቱ በጽሁፍ ማሳወቅ አለቦት። 

● ለዓመት-ዓመት ኪራይ፣ ኪራይን ከማቋረጥዎ ቢያንስ ከ 90 ቀናት በፊት ለአከራይዎ በጽሑፍ ማሳወቅ አለብዎት 

 

● ከእነዚህ ደንቦች ልዩ ሁኔታዎች፦ 

○ ልዩ ሁኔታ #1፦የቤት ውስጥ ጥቃት ወይም ጾታዊ ጥቃት ሰለባ ከሆኑ እና የጥበቃ ትእዛዝ ወይም የሰላም ማዘዣ 

ካሎት፣ ማስታወቂያ ከተሰጡ በኋላ የተከራዩበትን ቦታ ለመልቀቅ 30 ቀናት አለዎት።  እርስዎ ሃላፊነት 

የሚወስዱት ግን፣ ከማስታወቂያው በኋላ ካለው ጊዜ ጀምሮ እስከ ለቀቁበት ቀን ድረስ ለኪራይ ብቻ ነው፣ ይህም 

ከ30 ቀናት ያነሰ ሊሆን ይችላል።ማስታወቂያ ከተሰጡ ከ30 ቀናት ባነሰ ጊዜ ውስጥ ለቀው ከወጡ፣ ግቢውን 

ለቀው እንደወጡ የሚገልጽ ፊርማ፣ ኖተራይዝድ፣ የጽሁፍ ማስታወቂያ ለአከራዩ በመጀመሪያ ደረጃ በፖስታ 

ወይም በእጅ ማድረስ አለብዎት። 

○ ልዩ ሁኔታ #2፦እነዚህ ደንቦች በBaltimore ከተማ ውስጥ አይተገበሩም። 
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ሁለቱም ወገኖች ማስታወቂያ ካልሰጡ፣ በኪራይዎ ውሎች ላይ በመመስረት የኪራይዎ በራስ-ሰር ሊታደስ ወይም ከወር ወደ-ወደ-ወር 

ሊሆን ይችላል። እንደ ሳምንት-ወደ-ሳምንት፣ ከዓመት-ወደ-ዓመት ወይም የእርሻ ኪራይ ያሉ አነስተኛ የተለመዱ ኪራይ የተለያዩ 

ማስታወቂያ መስፈርቶች አሏቸው።   

(የ Maryland የንብረት ሕግ አንቀጽ፣ ክፍሎች 8-208፣ 8-210 እና 8-402) 

 

3. የኪራይ ክፍያ 

● የኪራይዎ ክፍያ የሚከፈለው በኪራይዎ ውል መሰረት ነው። 

● ኪራይ ዘግይቶው ከከፍሉ፣ አከራይዎ ዘግይቶ ለሚከፈል ተብሎ ቅጣት ሊያስከፍልዎ ይችላል፣ ነገር ግን ነገር ግን ከዘገየ የቤት 

ኪራይ መጠን ከ 5% በላይ ሊሆን አይችልም 

● በጥሬ ገንዘብ ኪራይ ከከፈሉ አከራይዎ ለኪራይ ክፍያዎ ደረሰኝ ሊሰጥዎ ይገባል። 

● አከራይዎ የቤት ኪራይዎን ሊጨምር የሚችለው የኪራይ ውል ሲታደስ ብቻ ነው። በአብዛኛዎቹ ጉዳዮች፣ ማንኛውንም የቤት 

ኪራይ ጭማሪ ከ 90 ቀናት በፊት በጽሁፍ ይነግሩዎታል። አንዳንድ የአካባቢው የክልሎች ኪራይ ሊጨመርበት የሚችሉትን 

መጠን ሊገድቡ ይችላሉ፣ ነገር ግን ኪራይዎ ሲታደስ የኪራይ መጨመርን የሚገድብ የአገር አቀፍ ሕግ የለም። 

● አከራይዎ ማስታወቂያዎችን በኤሌክትሮኒካዊ መንገድ ለመቀበል ከተስማሙ ብቻ በኢሜል፣ በጽሑፍ ወይም በኤሌክትሮኒክ 

ተከራይ ፖርታል ስለ ኪራይ ጭማሪ ሊሰጥዎት ይችላል።  

● መገልገያዎችን በቀጥታ ለአከራዩ ከከፍሉ፣ አከራይዎ የወርሃዊ የመገልገያ ክፍያዎች ቅጂዎችን መስጠት አለበት። 

 (የMaryland የንብረት ሕግ አንቀጽ፣ ክፍሎች 8-205፣ 8-205.1 እና 8-208) 

 

 

4 የደህንነት ተቀማጭ ገንዘብ  

በአብዛኛዎቹ ሁኔታዎች፣ አከራይ ከአንድ ወር ኪራይ በላይ የደህንነት ማዝያዣ ገንዘብ እንዲከፍሉ ላይጠይቅዎት ይችላል። ነገር ግን 

የደህንነት ማስያዣዎ እስከ ሁለት ወር ኪራይ ሊሆን ይችላል። ከሰብአዊ አገልግሎት ክፍል ለመገልገያ እርዳታ ብቁ ከሆኑ እና የኪራይ 

ውል ለመገልገያ አገልግሎቶች በቀጥታ ለአከራይዎ እንዲከፍሉ ይጠይቃል።፣ 

"የደህንነት ማስያዣ" ማለት የቤት እንስሳ ማስያዣንን ጨምሮ እንደ ውሉን ማፍረስ፣ በንብረቱ ላይ የሚደርስ ጉዳት፣ ወይም ያልተከፈለ 

የቤት ኪራይ ክፍያ ለመሸፈን ለባለንብረቱ የሚከፍሉት ክፍያ ነው። 

 

ከመግባትዎ በፊት አከራይዎ ከመጀመሪያው ወር የቤት ኪራይ እና ከደህንነት ማስያዣ ገንዘብ ድምር በላይ እንዲከፍሉ ላይፈልግ 

ይቻላል። 

አከራዩ የማስያዣ ገንዘብዎን ወለድ በሚከፍል የባንክ ሒሳብ ውስጥ ማስቀመጥ እና የጽሑፍ ደረሰኝ ሊሰጥዎት ይገባል፣ ይህም ከኪራይ 

ውሉ ጋር በጽሑፍ መካተት አለበት።  የደህንነት ማስያዣውን በሚከፍሉበት ጊዜ አከራዩ ስለመብቶችዎ እና ከደህንነት ማስያዣ ጋር 

በተያያዘ የአከራዩ ሃላፊነቶች መረጃ ሊሰጥዎ ይገባል። 

በተከራይና አከራይ ውል መጨረሻ ላይ፣ ከደህንነት ማስያዣው ላይ ተቀንሰው የሚከፍሉትን ክፍያዎች ባለንብረቱ በጽሁፍ ሊሰጥዎ 

ይገባል። የቀረውን የደህንነት ማስያዣዎን በ45 ቀናት ውስጥ ከወለድ ጋር መመለስ አለባቸው። 

ለመውጣት ካቀዱ፣ ከመውጣትዎ ቢያንስ ከ 15 ቀናት በፊት ለአከራይዎ የተረጋገጠ ደብዳቤ መላክ አለብዎት። ደብዳቤው እየወጡ 

እንደሆነ እና አዲስ አድራሻዎን መስጠት አለበት። ይህንን ካደረጉ፣ የደህንነት ማስያዣዎን ሊቀንስ ለሚችል ጉዳት አከራዩ የእርስዎን 

ክፍል ሲመረምር በቦታው የመገኘት መብት አለዎት። 
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አንድ አከራይ የእርስዎን የደህንነት ማስያዣ በህጋዊ መንገድ ሊቀንስባቸው የሚችለው ነገሮች 

● ከተለመደው መለበስ በላይ በንብረቱ ላይ ጉዳት ከደረሰ 

● ያልተከፍለው ኪራይ ወይም የመገልገያ ክፍያዎች 

● ከማስወጣት ጉዳይ የተያያዘ የፍርድ ቤት ወጪዎች ወይም ክፍያዎች 

አከራዩ ያስያዙትን ማስያዣ ካልመለሰ ወይም ከለቀቁ በኋላ በ 45 ቀናት ውስጥ የጽሁፍ ክፍያ ዝርዝር ካልሰጡ፣ ማስያዣውን 

የማስቀመጥ መብታቸውን ሊያጡ ይችላሉ። እንዲሁም በህገወጥ መንገድ ያልመለሱትን ማንኛውንም መጠን እስከ ሶስት እጥፍ ማግኘት 

ይችላሉ።  

(የMaryland የንብረት ሕግ አንቀጽ፣ ክፍሎች 8-203 እና 8-203.1) 

 

 

5. የኪራይ ቤቶች ሁኔታ 

እያንዳንዱ የኪራይ ንብረት «ለሰው መኖሪያ ተስማሚ» መሆን አለበት፣ ማለት ሰዎች እሳት ሊያስከትሉ ወይም ለህይወትዎ፣ 

ለጤንነትዎ ወይም ደህንነትዎ ከባድ እና ከፍተኛ ስጋት ከሆኑ ችግሮች (ከባድ ጉድለቶች ወይም ሁኔታዎች) ለመኖር ደህንነቱ የተጠበቀ 

እና ተስማሚ መሆን አለበት። 

እንዲህ ዓይነቱን ችግር ካገኙ፣ ወዲያውኑ ለአከራይዎ በጽሑፍ ያሳውቁ። ጥገና ለማድረግ አከራይዎ ንብረትዎን ምመግባት ፈቃድ 

መስጠት አለብዎት። 

ማስታወቂያ ከሰጡ በኋላ አከራይዎ ችግሩን አግባብ ባለው ጊዜ ውስጥ ካላስተካከለው፣ አማራጮች አሉዎት፦ ለጉዳት እና ለኪራይ 

ቅናሽ በዲስትሪክቱ ፍርድ ቤት ክስ ማቅረብ ይችላሉ፣ ወይም ኪራይ ለመክፈል እምቢ ማለት ይችላሉ (ከዚያም ጉዳዮቹን እንደ 

መከላከያ ለአከራዩ የኪራይ ክስ ያቅርቡ)። እንዲሁም ከባለቤት ይልቅ ኪራይ ወደ ፍርድ ቤት የሚከፍሉበት የኪራይ ዋስትና ጉዳይ 

ማቅረብ ይችላሉ። 

 

እንደ ማሞቂያ፣ መብራት፣ ኤሌክትሪክ፣ ሙቅ እና ቀዝቃዛ ውሃ እና ትክክለኛ የፍሳሽ ማስወገጃ ጨምሮ የመሰረታዊ አገልግሎቶች 

የማግኘት መብት አለዎት። በክፍልዎ ውስጥ ባሉ የተወሰኑ የደህንነት ወይም የኑሮ ሁኔታ ችግሮች(ለምሳሌ የግድግዳ ቀለም ጉዳይ)፣ 

እነዚህን ማድረግ ይችላሉ 

● ከአከራዩ ጊዜያዊ የመዛወር እርዳታ መብት ሊኖርዎት ይችላል 

● አከራይዎ ደህንነቱ የተጠበቀ መዛወር የማይረዳ ከሆነ ህጋዊ እርምጃ የመውሰድ 

ጉዳዩ አደገኛ ካልሆነ ግን የአካባቢው የቤቶች ሕጎችን የሚጣስ ከሆነ፣ አከራይዎ ምላሽ ካልሰጠ የአካባቢውን ሕግ አስፈፃሚ ቢሮን 

ማነጋገር ይችላሉ። 

በኪራይ ይዞታዎ ጊዜ ጸጥ ያለ የመዝናናት መብት አለዎት እንዲሁም በኪራይዎ ውስጥ ከተዘረዘረው ቀን ጀምሮ ቤቱን የመግባት እና 

የመጠቀም መብት አለዎት። 

(የMaryland ሕግ እውነተኛ ንብረት አንቀጽ፣ ክፍሎች 8-204፣ 8-211 እና 8-212) 
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6. ማስወጣት  

የኪራይ ውልዎን ከጣሱ፣ የቤት ኪራይ በወቅቱ ካልከፈሉ ወይም ውልዎ ሲያልቅ ካልወጡ፣ አከራዩ በዲስትሪክቱ ፍርድ ቤት ክስ 

በማቅረብ የማስወጣት ሂደቱን ሊጀምር ይችላል። 

የዲስትሪክቱ ፍርድ ቤት አከራዩ የንብረቱን መብት ካልሰጠ (የይዞታ ፍርድ ተብሎ የሚጠራው) እና እርስዎን ለማስወጣት ትእዛዝ 

ካልሰጠ በስተቀር አከራዩ ሊያስወጥዎት አይችልም (የማካካሻ ማዘዣ ይባላል)። እርስዎን ለማስወጣት የሚደረጉ ጥረቶች ወደ ክፍሉ 

እንዳይገቡ ወይም በክፍል ውስጥ በሰላም የመኖር ችሎታን ለመከላከል መቆለፊያዎችን መቀየር፣ መገልገያዎችን መዝጋት ወይም ሌሎች 

ተመሳሳይ ድርጊቶችን ያካትታሉ። 

አከራይዎ ባቀረብልዎት የማስወጣት ክስ በማንኛውም የፍርድ ቤት ችሎት ላይ የመገኘት መብት አለብዎት። መክፈል የማይችሉ ከሆነ 

እርስዎን የሚወክል ጠበቃ የማግኘት መብት ሊኖርዎት ይችላል። 

የቤት ኪራይ ዕዳ ካለብዎት፣ በዲስትሪክት ፍርድ ቤት በርስዎ ላይ የቤት ኪራይ ባለመክፈሉ ምክንያት የማስወጣት ክስ ከማቅረቡ ከ10 

ቀናት በፊት አክራዩ በጽሁፍ ማሳወቅ አለበት። የ10 ቀን ማስታወቂያ መስፈርቱ ለሌላ የማስወጣት ሰነዶች ማለትም እንደ የኪራይ 

ጥሰት ወይም በኪራይ ውልዎ ከተፈቀደው ጊዜ በላይ መቆየት አያስፈልግም። 

የቤት ኪራይ መክፈል ባለመቻላችሁ የፍርድ ውሳኔ ከተሰጠ፣ ውሳኔውን ለወረዳ ፍርድ ቤት ይግባኝ ለማለት አራት ቀናት አልዎት። 

በአብዛኛዎቹ ሁኔታዎች፣ ፍርድ ቤት ማስወጣት ከመፈጸሙ በፊት ፍርድ ቤቱ እንዲከፍሉ ትእዛዝ የሰጥዎትን ሁሉንም ያለፉ-ክፍያዎች 

እና የፍርድ ቤት ክፍያዎች በመክፈል ማስወጣትን ማስቆም ይችላሉ። ይሄ «የመፈጸም መብት» ይባላል። 

ነገር ግን፣ አሁን ካለው ጉዳይ በፊት ባሉት 12 ወራት ውስጥ 3 (4 በBaltimore ከተማ) ወይም ከዚያ በላይ የማስወጣት ፍርዶች 

ካሉዎት ቤዛ ማድረግ አማራጭ አይደለም። 

(የMaryland ሕግ እውነተኛ ንብረት አንቀጽ፣ ክፍሎች 8-401፣ 8-402፣ 8-402.1 እና 8-902) 

 

 

7. ገንቢ ማስወጣት 

በMaryland ውስጥ ገንቢ ማስውጣት የሚከሰተው የአከራይ ድርጊቶች - ወይም እርምጃ ባለመውሰዱ - ተከራይ የኪራይ ቤቱን 

ለመጠቀም እና ለመደሰት ሲያስቸግረው፣ ተከራዩ ከቤት እንዲወጣ ሲያስገድድ ነው። 

ገንቢ ማስወጣት በተሳካ ሁኔታ ለመጠየቅ፣ ተከራዩ ብዙ ነገሮችን ማረጋገጥ አለበት፣ ለምሳሌ የአከራዩ ድርጊት ወይም ቸልተኝነት 

የተከራዩን አጠቃቀም እና የንብረቱን መደሰት በከፍተኛ ሁኔታ ማስተጓጎሉን፣ አከራዩ ለተፈጠረው ጣልቃገብነት ተጠያቂ ነው ወይ፣ 

ተከራዩ ስለ ጉዳዩ ለአከራዩ ነግሮታል ወይ፣ እና ተከራዩ ከጣልቃ ገብነት በኋላ ምክንያታዊ በሆነ ጊዜ ከቤት ወጣ ወይ።  ገንቢ የሆነ 

ከቤት ማስወጣት ጥያቄን ለመከታተል ፍላጎት ካልዎት፣ ከጠበቃ ጋር መማከር አለብዎት። 

 

ገንቢ ማስወጣቱ ከተረጋገጠ (1) የኪራይ ውልዎን እንደተጠናቀቀ ማስተናገድ ይችላሉ እና እርስዎ የቤት ኪራይ የመክፈል ሃላፊነት 

አይኖርብዎትም። እና (2) ለደረሰብዎት ኪሳራ አከራዩን መክሰስ ይችላሉ። ይህ የማጓጓዣ ወጪዎችን፣ የኪራይ ልዩነቶችን፣ የጠበቃ 

ክፍያዎችን እና ሌሎች ተዛማጅ ወጪዎችን ከገንቢ ማስወጣት የይገባኛል ጥያቄ ሊያካትት ይችላል።  

አከራዮች በተከራይ ንብረታቸው ላይ በሚያገኙት ደስታ ላይ ከፍተኛ ጣልቃገብነትን ማስወገድ፣ የተከራዩ ንብረቱ ደህንነቱ የተጠበቀ 

እና ለኑሮ ምቹ መሆኑን ማረጋገጥ እና በአጠቃላይ ህጋዊ እና የገንዘብ መዘዞችን ለማስወገድ ለተከራይ ቅሬታዎች ፈጣን ምላሽ መስጠት 

አለባቸው።  

 

 



ገጽ 6 ከ 7 

8. የመጀመሪያ እምቢተኝነት የተከራይ መብት 

በኪራይ ውሉ ላይ ስም የተጠራ ተከራይ ከሆኑ እና 1፣ 2 ወይም 3 ክፍሎች ባሉት ተከራይ ቤቶች ውስጥ ቢያንስ ለስድስት ወራት 

ከኖሩ፣ አከራይዎ ለሌላ ሰው ከመሸጡ በፊት ንብረቱን እንዲገዙ እድሉን ሊሰጥዎት ይችላል። ይህ የሚመለከተው አከራዩ ንብረቱን 

ለመሸጥ ካቀደ ወይም ከሶስተኛ ወገን ለመግዛት ሀሳብ ከተቀበለ ነው። ይህ ደንብ በተወሰኑ ሁኔታዎች ላይ አይተገበርም፣ ለምሳሌ 

ንብረቱ ያለ ሽያጭ ሲተላለፍ; ለምሳሌ፣ ንብረቱ ለቤተሰብ አባል፣ በአከራዩ ባለቤትነት ወደተያዘው የንግድ ስራ ወይም በፍርድ ቤት 

ውሳኔ መሰረት፣ ከሌሎች በርካታ ምሳሌዎች መካከል ሲተላለፍ። 

አከራዩ ንብረቱን ለሶስተኛ ወገን ለመሸጥ እንዳሰቡ ካሳወቀዎት፣ ማስታወቂያው ለመግዛት የመጠየቅ መብትዎን ማካተት አለበት። 

ንብረቱን ለመግዛት ወይም ውድቅ ለማድረግ ማስታወቂያው ከተሰጠበት ቀን ጀምሮ 30 ቀናት አለዎት። 

በማስታወቂያው ውስጥ ካሉት ተመሳሳይ ወይም የተሻሉ ውሎች ጋር ዋጋ ካቀረቡ፣ ባለንብረቱ መቀበል አለበት። ዋጋ ለማቅረብ ፈቃደኛ 

ካልሆኑ፣ ባለንብረቱ ንብረቱን ለሶስተኛ ወገን ሊሸጥ ይችላል። 

አንዳንድ የአካባቢያዊ ክልሎች ስለ ተከራይ የመጀመሪያ እምቢተኝነት መብት ወይም በግዛት ሕግ ባልሸፈኑ ጉዳዮች የኪራይ ንብረት 

የመግዛት እድል የራሳቸው ሕጎች ሊኖራቸው 

(የMaryland ሕግ እውነተኛ ንብረት አንቀጽ፣ ክፍል 8-119) 

 

9. በአከራዮች የተከለከሉ ድርጊቶች   
  

በግዛት እና በፌደራል ሕግ መሰረት የመኖሪያ ቤት አድልዎ ህገወጥ ነው። አከራዮች በዘር፣ በቀለም፣ በሃይማኖት፣ በጾታ፣ በአካል ጉዳት፣ 

በጋብቻ ሁኔታ፣ በቤተሰብ ሁኔታ፣ በጾታዊ ዝንባሌ፣ በጾታ ማንነት፣ በብሔር ማንነት፣ በትውልድ ምንጭ፣ በገቢ ምንጭ ወይም 

በውትድርና ሁኔታ ላይ በመመሥረት እምቅ ወይም አሁን ያሉ ተከራዮችን ማዳላት አይችሉም። አንዳንድ የአካባቢ ክልሎች ተጨማሪ 

ጸረ-መድልዎ ጥበቃዎችን ሊሰጡ ይችላሉ።  

 

ለእነዚህ ነገሮች፣ አከራዩ በእርስዎ ላይ በቀል ሊያደርግ ወይም በቀል ሊያስፈራራ አይችልም   

a. ስለ የኪራይ ውልዎ መጣስ፣ ሕግ መጣስ ወይም የተከራይ ንብረቱ ሁኔታ በቅን ልቦና ቅሬታ ማቅረብ;  

b. አከራዩን በሚመለከት ክስ ማቅረብ ወይም መሳተፍ;  

c. በተከራዮች ድርጅት ውስጥ መሳተፍ;  

d. በንብረቱ ላይ የፖሊስ ወይም የአደጋ ጊዜ አገልግሎቶችን መጠየቅ፣ ወይም   

e. ከግድግዳ ቀለም ጉዳዮች ጋር በተያያዘ ለባለቤቱ መረጃ መስጠት።  

 

በቀል በእርስዎ ላይ ክስ ለማቅረብ ወይም ማስፈራራት፣ ኪራይን መጨመር፣ እንደ ተከራይ ለእርስዎ የሚሰጡትን አገልግሎቶች መቀነስ 

(ለምሳሌ፣ መገልገያዎችን ማጥፋት)፣ አስፈላጊ ጥገናዎችን ማድረግ ወይም የኪራይዎን ማቋረጥ፣ ከሌሎች ነገሮች መካከል ሊያካትት 

ይችላል። 

  

የኪራይዎ ሌላ ካልሆነ በቀር፣ በመኖሪያዎ ውስጥ ጸጥ ያለ ደስታ የማግኘት መብት አለዎት።ሕጋዊ ዓላማ እንደ አስፈላጊ ጥገና 

ለማድረግ፣ ክፍሉን ለመመርመር ወይም ክፍሉን ለተከራዮች ለማሳየት፣ አከራይዎ ወደ ክፍልዎ የመግባት መብት አለው። ከጥቅምት 1፣ 

2025 ጀምሮ፣ አከራይዎ ስለ ፍተሻው ወይም ጥገናው ቢያንስ 24 ሰዓታት በፊት በጽሑፍ ማሳወቅ አለበት እና ድንገተኛ ካልሆነ 

በስተቀር ከሰኞ እስከ ቅዳሜ ከጠዋቱ 7 ሰዓት እስከ ምሽቱ 1 ሰዓት ድረስ ወደ ክፍሉ መግባት ይችላል። የኪራይ ውልዎ ተጨማሪ 

ዝርዝሮችን ሊሰጥ ይችላል፣ እና የአካባቢዎ ስልጣን አከራዩ ወደ ክፍልዎ መቼ እንደሚገባ ተጨማሪ ሕጎች ሊኖሩት ይችላል።  

 

(የአሜሪካ ሕግ አንቀጽ 42፣ ክፍሎች 3601 እና የሚከተሉት፣ የMaryland ሕግ የግዛት መንግስት አንቀጽ፣ ክፍሎች 20-101፣ 

20-704 እና 20-705; የMaryland የንብረት ሕግ አንቀጽ፣ ክፍሎች 2-115፣ 8-204፣ 8-208.1 እና 8-208.2)    

  



ገጽ 7 ከ 7 

የእነዚህ ሕጎች ጥበቃ ልዩ ሁኔታዎች በተወሰኑ ሁኔታዎች ውስጥ ይኖራሉ።  

  

የ Maryland የተከራይ እና አከራይ ጉዳይ ቢሮ ከዚህ በታች በተዘረዘረው ድህረ ገጽ ላይ ተጨማሪ የተከራይ መብቶች የቋንቋ 

ትርጉሞች አሉት ።  

 

 

10. ሀብቶች  
  

የተከራይ እና የአከራይ ጉዳዮች ቢሮ  

Maryland የመኖሪያ ቤትና ማህበረሰብ ልማት መምሪያ  

የተከራይ እና የአከራይ ጉዳዮች ድህረ ገጽ (https://dhcd.maryland.gov/Tenant-Landlord-

Affairs/Pages/default.aspx)  

 

የተከራይ እና አከራይ ጉዳይ ቢሮ ድህረ ገጽ ተጨማሪ ትምህርታዊ መረጃዎችን እና የተከራይ መብቶችን እና ሕጎችን ለመከታተል 

የሚረዱ ድጋፍ ሰጪ ሰራተኞች አሉት፣ የሚከተሉትን ጨምሮ፡-  

● የአከባቢ የሕግ እርዳታ ድርጅቶች የእውቂያ መረጃ  

● የአከባቢ ካውንቲ የተከራይ መብቶች ቢሮዎች አድራሻ መረጃ   

● የመኖሪያ ቤት አጥተው ከሆነ ለአካባቢው ቤት አልባ አገልግሎቶች እና ለኪራይ እርዳታ ፕሮግራሞች አድራሻ መረጃ  

● ለተከራዮች እና ለአከራዮች በተደጋጋሚ የሚጠየቁ ጥያቄዎች  

● ለተከራዮች እና ለአከራዮች የማዳረሻ ቁሳቁሶች  

● ፍትሃዊ የመኖሪያ ቤት መድልዎ ወይም አከራዩ የፌዴራል፣ የግዛት ወይም የአካባቢ ተከራይ ሕጎችን መጣስ ጉዳይን 

ለአስፈጻሚ ኤጀንሲዎች እንዴት ሪፖርት ማድረግ እንደሚቻል  

  

በማስውጣት ፕሮግራም ውስጥ Maryland ለአማካሪ መዳረሻ  

የእውቂያ መረጃ፦ 211 ይደውሉ ወይም ወደ ሕጋዊ እርዳታ Maryland ይሂዱ (LegalHelpMD.org) 

 

የሚሰጡ አገልግሎቶች፦ 

● ይህ ፕሮግራም የቤተሰብ ገቢ ከMaryland አማካይ ገቢ 50% ወይም በታች ላላቸው ተከራዮች፣ እና ቤተሰቡ የመውጣት 

አደጋ ላይ ያለበት፣ የመኖሪያ ቤት ቫውቸር ወይም ድጎማቸውን የማጣት አደጋ ለሆኑ ተከራዮች ሕጋዊ ውክልና እና ምክር 

ሊሰጥ ይችላል።    

  

Maryland ግዛት ፍርድ ቤት የራስ- አገዝ ማእከላት  
የእውቂያ መረጃ እና ሰዓቶች፦ የዲስትሪክት ፍርድ ቤት እርዳታ ማእከላት 

https://www.courts.state.md.us/helpcenter/inperson/dc  

 

የሚሰጡ አገልግሎቶች፦ 

● የራስ-አገዝ ማእከላት በጠበቃ ወይም በጠበቃ ያልተወከሉ የአከራይ ተከራይ ጉዳይ ወይም ጉዳይ ተከራዮችን መርዳት 

ይችላሉ።  

● ማእከላቱ የቀጥታ ውይይት፣ የስልክ እና በአካል በ10 የግዛት ፍርድ ቤት አገልግሎቶች ይሰጣሉ።   

● ተከራዮች የፍርድ ቤት ሰነዶችን ለመረዳት፣ ለፍርድ ችሎት ለመዘጋጀት፣ የፍርድ ቤት ቅጾችን ለመሙላት፣ ለሽምግልና 

ለመዘጋጀት እና ጠበቃ ለማግኘት እርዳታ ሊያገኙ ይችላሉ።  

https://dhcd.maryland.gov/Tenant-Landlord-Affairs/Pages/default.aspx
https://legalhelpmd.org/
https://legalhelpmd.org/
https://www.courts.state.md.us/helpcenter/inperson/dc
https://www.courts.state.md.us/helpcenter/inperson/dc

