ﬁMaryland

DEPARTMENT OF HOUSING
AND COMMUNITY DEVELOPMENT

TUYEN BO VE QUYEN CUA NGUO'| THUE NHA TAI
TIEU BANG MARYLAND

(C6 hiéu lwc ttr ngay 01/10/2025)

Luat Tiéu Bang Maryland yéu cau Van Phong Cac Van D& Cta Ngwdi Thué Nha Va Cha Nha
phai cong bd Tuyén B Vé Quyén Clia Ngwdi Thué Nha va cap nhat hang nam. Trang web cuta
Van Phong Cac Van Dé Cltia Nguwoi Thué Nha Va Cha Nha Tiéu Bang Maryland cé thém ban
dich ngdn ngir ctia Tuyén Bb Vé Quyén Cla Nguwdi Thué Nha trén trang web duwoc liét ké &
cudi tai liéu nay. Van Phong Cac Van Bé Cda Ngwdi Thué Nha Va Cha Nha thuéc S& Nha O
Va Phéat Trién Céng Ddng Tiéu Bang Maryland da soan thao tai liéu nay chir khéng phai chi
nha cla quy Vi.

Chu nha phai glri kém phién ban méi nhét clia gidy t& nay vao moi hop déng cho thué nha &.
(Piéu Khoan V& Nha O’ Va Phat Trién Cong Béng ctia B Luat Tiéu Bang Maryland, Piéu 5-101
dén 5-104 va biéu Khoan Vé Bat Bong San cta Bo Luat Tiéu Bang Maryland, Diéu 8-208)

Gidy t& nay tém tat cAc quyén quan trong ctia ngwdi thué nha theo luat ctia Tiéu Bang
Maryland. Day khéng phai la danh sach hoan chinh v& moi quyén cia ngwdi thué nha. Gidy to
nay khong dé cap hét moi chi tiét, ngoai & hodc sw khac biét cé thé ap dung trong tirng trwdrng
hop cu thé.

Théng tin bd sung c6 thé dwoc cung cép théng qua:

e CAc tai lieu tham khao cGia Bo Luat Tiéu Bang Maryland dwoc liét ké cung véi tirng
quyén hodc cac luat hién hanh khac

e Nghién ctru doc lap thdng qua Trung Tam Tro Gitp Toa An Tiéu Bang Maryland va Thw
Vién Luat Nhan Dan Tiéu Bang Maryland

e Tham van cung luat sw

Mbt sé khu vwe phap ly dia phwong thudc tiéu bang co thé cung cip thém céac quyén cho nguoi
thué nha. Tuy nhién, cac quyén trong Tuyén B6 V& Quyén Cla Nguwdi Thué Nha Tiéu Bang
Maryland nay &p dung cho tat ca nguoi thué nha & Tiéu Bang Maryland trir khi cé ghi chu cu
thé khac.

Day la thong tin chung va khoéng c4u thanh I&i khuy&n phap ly. Quy vi nén trao déi véi luat sw

néu cé thdc mac vé quyén loi ciia minh v&i tw cach 1a nguoi thué nha. Théng tin lién hé vé cac
dich vu phap ly déu duoc liét ké & cudi ban tuyén bd vé quyén nay.

1. DPON XIN THUE NHA

Phindp don:
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e Chu nha cho thué nam can h¢ tré I1én chi dwoc gir lai t(“')i,da 25 USD phi nép don, trw
khi chi phi thuwc té lién quan dén don dang ky ctia ho (chang han nhw kiém tra tin dung)
vuot qua 25 USD.

e Néu chi nha tinh phi hon 25 USD nhwng chi phi ctia ho it hon s6 tién da tinh, ho phai
hoan lai phan phi nép don chwa dwgc st dung cho cac chi phi lién quan dén don.

e Viéc hoan tién phai dwoc thue hién trong vong 15 ngay cho mét trong nhivng trwéng
hop sau:

o Nguwo&i thué nha da chuyén vao can ho, hoac

o Chu nha ho&c ngwdi ndp don dwa ra thdng bao bang van ban rang nguwdi ndp
don sé khéng cho thué can hé.

Chi phi nop don:

e Nguwdindp don cé thé yéu cdu Chi nha cung cap danh sach chi phi ndp don.

e Danh séch phai bao gébm sb tién va mé ta cua tirng khoan chi.
Bao cao sang loc ngwei thué nha:

e Mot sb chi nha cé thé chon chap nhan bao céo sang loc ngwdi thué nha:

o Pwoc chuan bi bédi mét co quan béo cao ngwdi tiéu dung trong vong 30 ngay
trwéde khi nép don,

o Puwoc chuan bi bdi mét co quan bao cdo nguwdi tiéu dung va
o Puwoc nguwdi thué nha nhan va thanh toan.

e Néu chi nha chip nhan bao cao nhu vay, ho cé thé khong tinh phi ndp don cho quy vi.

Chinh séach vé tha cwng:

e Chu nha phai dinh kém ban sao bang van ban ho&c ban tém tat chinh sach vé vat nuéi
trong don xin thué nha.

e Chinh séach vé vat nudi phai bao gébm:
o BAt ky han ché nao vé gibng hodc can nang.
o Co6 gidi han vé sb lwong vat nudi duwoc phép mang theo.
o Bét ky khoan phi nao duwoc yéu cau, bao gom:
m Phi vat nudi tra trwdc khdng hoan lai,
m Tién dat coc cho vat nudi cé thé hoan lai va
m Phi vat nudi hang thang.

o Bét ky yéu cau tiém ching nao.
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o B4t ky yéu cau bao hiém trach nhiém phép ly nao.
o BAtky yéu cau bb sung nao
Péng vat ho tro:

e Dong vat ho trg khdng phai la vat nudi va luén dwoc phép, bat ké chinh sach vé vat nuoi
cla chd nha. Bong vat ho tro la dong vat:

o lam viéc, cung cap hd tro hodc thwc hién nhiém vu vi lgi ich cta nguwdi khuyét
tat, hoac

o cung cap hé trg vé mét tinh cam gitip giam bt mét hoac nhiéu tac dong da xac
dinh cua khuyét tat cia mét nguoi,

e Néu quy vj co dong vat hd trg, chi nha khong thé tinh thém phi nép don hoac tién dat
coc cho dong vat ho tro cla quy vi. Chld nha c6 thé tinh phi stra chira néu déng vat ho
tro’ cha quy vi gay hw hai cho can hd hoac khu vwec chung cua quy vi.

e Chu nha c6 thé yéu cau thong tin cho phép ho danh gia yéu cau vé dong vat hd tro néu:
o Khuyét tat ctia quy vi khéng rd rang va/hoéac
o Nhu cu can c6 dong vat hé tro ctia quy vi khéng ré rang.

(Piéu Khoan Vé Bat Pong San ctia Bo Luat Tiéu Bang Maryland, Diéu 8-210, 8-213 va 8-218,
42 U.S.C. 3604)

2. HOP DPONG CHO THUE & THUE
Yéu cau vé hop dong cho thué bang van ban:
e Chu nha cho thué ndm can hd tré 1én & Tiéu Bang Maryland phai st dung hop ddng cho
thué bang van ban.

e Chu nha cho thué bdn can ho tré xubng trong tiéu bang khéng bat budc phai st dung
hop ddng cho thué bang van ban. Néu chd nha khéng dung hop déng cho thué bang
van ban, thdi han thué dwoc coi 1a 1 ndm ké tir 1an dau ngudi thué st dung cén ho.

e Néu chi nha dwa cho quy vi hop déng cho thué nha bang van ban, hop ddng dé phai
bao gém:

o Ban tuyén bd vé tinh trang cla tai san

o Gidi thich vé viéc ai phai tra tién swéi 4m, khi dét, dién, nwédc va sira chiva co s&
vat chat

o M@t t& bién lai cho khoan tién dat coc cltia quy Vi

o M@t ban sao cua phién ban Tuyén B6 Quyén Cla Nguwoi Thué Nha Tai Tiéu
Bang Maryland mé&i nhat
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o Théng tin lién lac ctia chi nha hoac dai ly dwoc Gy quyén nhan théng béao va
thwe hién tha tuc thay mét chd nha (trlr khi dwoc dan & noi dé thay trén bat dong
san).

e Chinh quyén dia phwong cé thé yéu cau thém théng tin trong hop déng cho thué.
Hop dong cho thué c6 thé khdng bao gom:
e B4t clr didu gi yéu cau quy vi phai cho phép chd nha "thira nhan phan quyét" (déng y
trwdc d& chi nha théng kién) vé khiéu nai phat sinh tlr hop déng cho thué.

e BAat ct diéu gi cho biét quy vj tir bd cac quyén hop phap ctia minh theo luat hodc quyén
dwoc xét xtr béi bdi thAm doan

e BAat ky diéu khodn nao rat ngan thdi han théng béo theo yéu cau cla luat

e B4t ky diéu khodn nao khac duoc xac dinh trong Diéu 8-208 thudc Piéu Khoan Vé B4t
DPong San cla Bo Luat Tiéu Bang Maryland ho&c bét ky diéu khoan nao khac bij luat
phap cAm

The&i han gia han tw déng trong hop déng cho thué phai:

e Tach biét v&i cac phan khac clta hop ddng cho thué

e Phai dwoc quy vi ky tén hodc xac nhan riéng.
Két thic thei han thué nha:

e D& chd nha chdm dit hop déng cho thué nha cla quy vi:

o Bbi v&i hop ddng cho thué bang van ban c6 thei han cu thé, chd nha phai théng
bao bang van ban cho quy vi it nhat 60 ngay trwdc khi chdm dirt hop déng thué.

o Débi véi hop ddng thué nha theo thang, chi nha phai thdng bao bang van ban
cho quy vi trwéc it nhat 60 ngay trwdc khi chdm dit hop dong thué.

o Débi v&i hop ddng thué nha theo ndm, chl nha phai théng b&o bang van ban
trwdc it nhat 90 ngay trwde khi hop ddng thué nha két thac.

e Dé quy vi két thic thei han thué nha:

o Débi v&i hop ddng cho thué c6 thdi han cé dinh, hop dbng thué theo thang va tat
ca cac hop ddng thué khac ngoai trir hop ddng thué theo nam, quy vi phai thong
bao bang van ban trwdc it nhat 30 ngay trwdc khi chdm dit hop dong thué, triy
khi hop déng cho thué yéu cau thém thoi gian.

o Débi v&i hop ddng thué theo nam, quy vi phai thong bao bang van ban trudc it
nhéat 90 ngay trwdc khi chAm dut hop déng thué. (Yéu cau nay khong ap dung
tai Thanh Phd Baltimore, noi ngwdi thué nha chi dwoc yéu ciu thdng bao truéc
30 ngay dé cham dirt moi hop déng thué nha.)
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Két thic hop dong thué nha sém do bi ngwoc dai:

e Néu quy vi bi ngwoc dai, quy vi cé thé chdm dit hop ddng cho thué sém bang cach
théng bao cho chi nha. Théng bao phai bao gém

o Ban sao lénh bao vé cubi cuing hodc Iénh hoa binh do tda &n ban hanh, hoac

o Ban sao bao cao tlr bén th&r ba cé trinh d6 nhw bac si, nha tam ly hoc, nhan vién
x& hoi hodc ngwdi Gng hd tir mét td chire chdng bao lwc gia dinh.

e Sau khi théng bao, quy vi cé téi da 30 ngay dé chuyén di.

o Quy vi chi chiu trach nhiém tra tién thué nha tlr ngay théng bao cho dén khi quy
vi chuyén di, c6 thé it hon 30 ngay.

o Néu quy vi chuyén di trong vong chwa day 30 ngay, quy vi phai gt cho chi nha
thdng b&o c6 chi¥ ky, cong chirng va bang van ban vé viéc quy vi da chuyén di.
Théng bao phai dwoc ndp truc tiép hodc glri qua dworng bwu dién hang nhat.

o Néu quy vi khéng thédng bao cho chd nha, quy vi sé phai chiu trach nhiém tra tién
thué nha trong toan bd 30 ngay.
Néu hop dong cho thué két thic ma khéng cé ai théng bao:
e Néu khéng bén nao théng bao, hop ddng cho thué ctia quy vi cé thé tw déng gia han
ho&c tra theo thang, tuy theo cac diéu khoan trong hop déng cho thué.
e Cac hop dbng cho thué it phd bién hon nhw hop dbng cho thué theo tuan, theo ndm

ho&c theo trang trai c6 yéu cau théng bao khac nhau.

(Piéu Khoan Vé Bat Pong San ctia B6 Luat Tiéu Bang Maryland, Diéu 8-5A-01, 8-5A-02, 8-5A-
03, 8-208, 8-210 va 8-402; Luat Céng Cong Dia Phwong Thanh Phé Baltimore Diéu 9-16)

3. CHO THUE

e Tién thué nha phai dwoc thanh toan theo ding hop déng cho thué ctia quy vi.

e Né&u quy vi tra tién thué nha tré, chi nha c6 thé tinh phi trd cham, nhwng khéng duoc
qua 5% sb tién thué nha trd cham. Quy vi khéng thé bi tinh phi trd cham di véi mot
phan tién thué nha duoc thanh toan ding han.

e Chu nha phai dwa cho quy vi bién lai thanh toan tién thué nha néu quy vi tra tién thué
nha bang tién mat hodc néu quy vi yéu cau bién lai.

e Tién thué nha tang:

o Chu nha chi cé thé téng tién thué nha khi hop déng cho thué nha cta quy vi
duwoc gia han.

o Trong hau hét cac trworng hop, ho phai thong bao cho quy vi bang van ban truéc
90 ngay vé bat ky dot tang tién thué nao.
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o M@t sb khu vic phap ly dia phwong co6 thé han ché murc ting tién thué nha,
nhwng khéng c¢é luat nao trén toan tiéu bang han ché mirc tang tién thué nha khi
hop ddng thué cda quy vi dwoc gia han.

o Chu nha chi cé thé théong béo tang tién thué nha qua email, tin nh&n hoac cbng
thong tin dién t& danh cho ngwdi thué nha néu quy vi ddng y nhan théng bao
qua phuwong tién dién te.

(Piéu Khoan Vé Bat Pong San cua Bo Luat Tiéu Bang Maryland, Diéu 8-205, 8-205.1, 8-208 va
8-209)

4. TIEN ICH

Can hd cha quy vi phai cung cap nhiét, anh sang, dién, nwéc néng, nwéc lanh va hé théng xir
ly nwée thai phu hop. Tuy nhién, ch nha sé khéng chiu trach nhiém néu céc tién ich nay khéng
c6 sén vi quy vi chwa thanh toan cac héa don thudc trach nhiém cla quy vi.

Néu hop déng thué nha cla quy vi yéu ciu quy vi phai tra tién dién nwéc true tiép cho chd nha,
chud nha cuia quy vi phai
e Cung cap cho quy vi ban sao héa don tién ich hang thang hoéc,

e Vao diu mdi ky han thué, cung cap cho quy vi bing van ban téng chi phi tién ich da
dwgec tinh cho chd nha trong nam trwédc. Chi phi hang nam cho héa don nwéc, nwéc
thai, khi dbt va dién cia nam trwdc phai dwoc cung cép riéng.

M6t sb cht nha & céac toa nha 1én hon str dung Hé Théng Thanh Toan Tién ich Theo Ty Lé
(RUBS) trong d6 ngudi thué nha phai trda mét phan chi phi tién ich téng thé cla tda nha. Néu
chu nha cla quy vi str dung RUBS, ho phai:

e Cho quy vi biét trwéc khi quy vi ky hop déng thué rang ho str dung RUBS,
e Cung cap ban sao cta hai héa don tién ich gan nhat va

e M6 ta cach ho tinh toan phan chi phi tién ich cta quy vi.
(Piéu Khoan Vé Bat Pong San cuia Bo Luat Tiéu Bang Maryland, Piéu 8-208, 8-211, 8-212)
5. TIEN COC BAO bAM
Tién coc t6i da:

e Trong hau hét cac trworng hop, chi nha cé thé khéng yéu cau quy vi tra tién dat coc cao
hon mét thang tién thué nha.

e Quy vi co thé cung cap khoan tién dat coc I&n hon néu don xin thué nha cta quy vi bj tir
chdi dwa trén lich st tin dung hoac thué nha.
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e Tién d&t coc ctia quy vi co thé 1én téi hai thang tién thué nha néu:
o Quy vj da ky hop ddng thué nha trwdc ngay 1 thang 10 ndm 2024 hoac
o Néu quy vi du diéu kién nhan hé tro tién ich tlr S& Dich Vu Nhan Sinh va hop
ddng thué nha yéu cau quy vi phai tra tién tién ich truc tiép cho chd nha.
Tién dat coc la gi:
e "Tién d&t coc" la bat ky khoan thanh toan nao quy vi trd cho chd nha, bao gdm cé tién
dat coc cho vat nudi, dé bao vé chi nha khai
o Tién thué nha chwa tra
o Thiét hai tai sdn cho can ho, khu vwe chung, thiét bi chinh va dé dac
o Thiét hai do vi pham hop déng thué
Quy tac thanh toan:
e Chu nha c6 thé khéng yéu cau quy vi tra nhiéu hon téng tién thué nha thang dau tién va
tién d&t coc trwde khi quy vi chuyén dén.
e Chu nha phai gilr tién dat coc clia quy vi trong mét tai khoan ngan hang cé tra Ii.

e Chu nha phai cung cip cho quy vi mét bién lai bang van ban, bién lai nay phai dwoc
dinh kém véi hop déng thué nha bang van ban.

e Chu nha phai thdng bao cho quy vi vé cac quyén ctia quy vi va trach nhiém cda chd nha
lién quan dén tién dat coc khi quy vi thanh toan tién dat coc.
Kiém tra khi chuyén di vao cudi th&i han thué nha:
e Trong qué trinh kiém tra khi don ra, chi nha sé kiém tra c&n ho dé tim ra hw hdng c6 thé
gidm thiéu thiét hai vé an ninh cho quy vi.

e Néu quy vi c6 ké hoach chuyén di va mudn cé quyén c6 mat trong qua trinh kiém tra,
quy vi phai glri cho ch nha mét |14 thw chirng nhan it nhat 15 ngay trwédc khi chuyén di.
Blrc thuw nén:

o Viét rang quy vi c6 ké hoach di chuyén,
o Chia s& ngay chuyén di ciia quy vi va
o Bao gbdm dia chi m&i ctia quy vi

e Khi két thic thdi han thué nha, chi nha phai cung cép cho quy vi danh sach bang van
ban vé moi khodn phi da khau tri tir tién d&t coc va céc tai liéu chirng minh cho céc
khoan phi doé.

e Ho phai tra lai sé tién dat coc con dw clia quy vi cling véi i sudt trong vong 45 ngay.

Cac khoan khau trir dwoc phép:
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Céc khoan phi ma chi nha cé thé khau trir hop phép tién dat coc ctia quy vi bao gém

e Thiét hai cho tai san vwot qua hao mon théng thwdng
e Tién thué nha hodc hoa don tién ich chwa thanh toan

e Chi phi ho&c |é phi tir phan quyét vy kién truc xuat
Néu tién dat coc khéng dwoc hoan lai dung han:

e Néu chi nha khong tréa lai tién dat coc hodc khéng cung cap cho quy vi danh sach cac
khodn phi trong vong 45 ngay sau khi hop ddng thué nha cta quy vi két thic, ho c6 thé
mat quyén gilr lai bat ky khoan tién dat coc nao.

e Quy vij c6 thé kién chi nha dé doi sb tién gap ba lan sb tién chi nha khong tra lai.

(Piéu Khoan Vé Bat Pong San cua Bo Luat Tiéu Bang Maryland, Piéu 8-203, va 8-203.1)
6. TINH TRANG TAI SAN CHO THUE

Moi bat ddng san cho thué phai "phi hop dé con ngwdi sinh séng”, nghia 1a phai an toan va
thich hop dé& moi nguwoi sinh séng. Thiét bi phai khéng c6 khuyét tat hodc tinh trang nghiém
trong c6 thé gay ra hda hoan hodc gay ra mdi de doa nghiém trong va dang ké dén tinh mang,
strc khée hoac sy an toan cla quy vi.

Bao cao van dé:

e Hay théng béo bang van ban ngay cho chi nha néu quy vi phat hién ra van dé.

e Quy vi cling co thé lién hé v&i co quan thyc thi luat phap dia phwong va yéu cau kiém
tra.

e Thong béo phat hodc vi pham dwoc coi la théng bao bang van ban gvi cho chi nha.
Yéu cau cu thé vé ndm méc:

e Chu nha phai kiém tra nAm méc trong vong 15 ngay ké tir khi nhan dwoc théng bao
bang van ban vé kha nang c6 nAm méc trong can hé cla quy vi.

e Néu phat hién nAm méc, chl nha phai loai bd nAm méc va khac phuc nguyén nhan
trong vong 45 ngay néu co thé.

e Néu khong thé khéc phuc dwoc ndm méc trong vong 45 ngay thi phai khac phuc trong
khoang th&i gian hop ly sau khi phat hién nAm méc.

e Chu nha phai théng béo cho quy vi trong subt qué trinh kiém tra va stra chira nAm méc.
Stra chiva va tiép can:

e Chu nha phai théng bao trwéc it nhat 24 gidy trwde khi vao can hod cta quy vi, triv treéng
hop khan cép.
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e Quy vi phai cho chi nha vao nha dé stra chiva.
Néu van dé khong dworc giai quyét:

Néu chi nha khoéng khéc phuc sw ¢b trong thei gian hop ly sau khi quy vi théng béo va sw cd
do de doa dén tinh mang, strc khde hodc sw an toan, quy vi cé cac lya chon sau:
e Nop don kién l1én Toa An Quan dé yéu cau bdi thwéong thiét hai va gidm tién thué nha.
e Tw chéi tra tién thué nha va s dung nhitng van dé nay lam ly do dé bién hé néu cha
nha kién quy vi vi tién thué nha.
e Nop don ky quy tién thué nha, cho phép quy vi tra tién thué nha cho tda an thay vi chi
nha cho dén khi van dé dworc giai quyét.
Son chi:

Néu c6 son chi trong can h, trong mét sb trwéng hop nhéat dinh, quy vi cé thé cé quyén:

e Nhan tién tir chti nha dé chuyén di tam thoi

e Thuc hién hanh déng phap Iy néu chi nha khong hé tro di doi an toan
Séng trong can hd cta quy vi:

e Quy Vi co quyén tan huwdng su yén tinh trong c&n hd cho thué ctia minh trong subt thei
gian thué.

e Quy Vi c6 quyén chuyén dén va sir dung cdn hd ké tr ngay dwoc ghi trong hop déng
thué.

(bBiéu Khoan Vé B4t Dong San clha Bo Luét Tiéu Bang Maryland, Diéu 8-204, 8-211, 8-212, 8-
215 va 8-220)

7. TRUC XUAT

Chu nha c6 thé bat dau qua trinh truc xuat bang cach ndp don kién 1én Toa An Quan néu quy
Vi:

e Vi pham hop déng cho thué

e Khong tra tién thué nha dung han

e Khoéng chuyén di khi hop déng cho thué két thic
Quy trinh té tung bat buéc:

e Chu nha khéng dwoc phép truc xuat quy vi triv khi Toa An Quan da trao cho chi nha

quyén dbi v&i tai san (goi la phan quyét chiém hivu) va ban hanh I&énh truc xuét quy vi
(goi la 1énh hoan trd).
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e Nhirng nd lyc truc xuat quy vi nhw thay 6 khda, tat tién ich hoac cac hanh déng twong
tw khac nhdm ngén can quy vi vao can hd hodc khéng cho quy vi sdng an toan trong
can ho déu khéng dwoc phép.

Quyén chia quy vi tai tda an:
e Quy vi c6 quyén tham dy bét ky phién toa nao trong mét vu an truc xuat do cht nha dwa
ra chéng lai quy vi.

e Quy vj c6 thé da diéu kién dé& dworc luat sw mién phi théng qua chwong trinh Tiép Can
Luat Sw trong vu truc xuét ctia Tiéu Bang Maryland néu thu nhap ctia quy vi bang 50%
Thu Nhap Trung Binh Cla Khu Ve hodc thap hon. Goi 211 hoéc truy cap
legalhelpmd.org dé tim hiéu xem quy vi c6 da diéu kién hay khéng.

e Quy vij c6 thé tiép can tw van phap Iy ngay khi nhan dwoc thdng béo rang chi nha dang
tim cach chdm dit hop ddng thué hodc bat dau tha tuc truc xuét.

Théng bao trwéce khi truc xuét:
e Néu quy vi no tién thué nha, chi nha phai thdng bao cho quy vi béng van ban it nhat 10
ngay trudc khi ndp don kién truc xuat quy vi vi khéng tra tién thué nha tai Toa An Quan.

e Trong trwong hop truc xuéat “Khéng tra tién thué nha”, tién thué nha chi bao gdm tién
thué co ban. C6 thé khéng bao gdm phi tién ich, phi bao tri hodc cac khoan phat khéac.

e Co0 thé phai théng béo trwdc thei han dai hon néu quy vi nhan dworc tre cdp nha & do
chinh quyén tiéu bang hoéc lién bang tai tro.

e Céac loai hd so truc xuét khac, chang han nhw vi pham hop ddng thué hodc & lai can hod
cho thué 1au hon thoi gian cho phép trong hop déng thué ciing cé thé yéu ciu thdng
bao lau hon.

Yéu cau truc xuat va ngan chan viéc truc xuét:

e Néu toa &n ra phan quyét bét loi cho quy vi, quy vi cé bay ngay dé chuyén di hoac chi
nha c6 thé yéu cau tda an ban hanh Iénh hoan tra dé truc xuét quy vi bang cach don
sach toan b tai san cua quy vi khéi can hoé.

e Trong hau hét cac trwérng hop, quy vi ¢ thé ngan chan viéc truc xuat bang cach thanh
toan toan b tién thué nha qua han va moi chi phi tda &n ma toéa &n yéu cau quy vi phai
tra trwdre khi viéc truc xuat dwoc thye hién. Biéu nay dwoc goi la “quyén chudc 16i”.

e Viéc chudc 16i c6 thé khdng phai 1a mét lwa chon néu:

o Quy Vi da cé ba (bbn & Thanh Phd Baltimore) phan quyét truc xuét tré 1&n vi tién
thué nha chuwa tra trong 12 thang trwéc vu kién hién tai va

o chu nha cha quy vi yéu cau toa an khéng cho phép quy vi chudc 16i.
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e Chu nha phai thdng bao cho quy vi bang van ban trwdc khi tién hanh truc xuét theo lich
trinh ban dau. Theo luat clia tiéu bang, thdi gian yéu cau 1a sau ngay. Chinh quyén dia
phwong cla quy vi cé thé quy dinh s ngay can thiét nhwng phai théng béo trudc tir 4
dén 14 ngay so véi ngay truc xuét theo lich trinh ban dau.

(Biéu Khoan Vé B4t Bong San cha Bo Luéat Tiéu Bang Maryland, Diéu 8-401, 8-402, 8-402.1, 8-
407 va 8-902)

8. TRUC XUAT DO LOI CONG TRINH

O Tiéu Bang Maryland, viéc truc xuét do 16i cdng trinh xay ra khi chi nha khéng giai quyét van
dé Ion khién quy vi khéng thé s dung va tan huéng can ho cho thué va thay vao dé quy vi phai
chuyén di.

Khi nao ap dung:

Quy vij c6 thé khdng phai chiu trach nhiém vé tién thué nha néu quy vi cé thé chirng minh tat ca
nhirng diéu sau day:

e Hanh ddng hodc su t&c trach cia chi nha la nguyén nhan chinh gay ra van dé lam gian
doan viéc str dung va tan hwéng can hd clta quy vi.

e Quy vi da noi v&i chd nha vé van dé nay.

e Quy vi da cho chd nha mét khoang thoi gian hop ly dé sira chiva truéc khi quy vi
chuyén di.

e Quy vi da chuyén di trong thdi gian hop ly sau khi chd nha khong giai quyét dwoc van

dé lon.

Truwéc khi chuyén di, quy vi nén tham khao y kién luat sw. Néu quy vi c6 thé chirng minh viéc
truc xuat do 16i céng trinh,
e Hop dbng cho thué cta quy vi sé dwoc coi la da két thac (chdm diet).
e Quy vij sé khodng phai chiu trach nhiém tra tién thué nha sau khi chuyén di.
e Quy vi c6 thé kién chi nha dé doi boi thwong thiét hai — bao gdm chi phi chuyén nha,
chénh I&ch tién thué nha, phi luat sw va cac chi phi lién quan khac.
Nhirng gi chd nha phai lam dé tranh gap truc xuét do 16i céng trinh:
e Chu nha phai tranh sw can thiép dang ké vao viéc ngwdi thué nha tan hudng tai san cho
thué cua ho,

e Dam bao b4t ddng s&n cho thué an toan va c6 thé sinh séng.
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e Nhin chung la phai phan héi khiéu nai ctia ngudi thué nha ngay 1ap tie dé tranh hau
qua vé mat phap ly va tai chinh.

9. QUYEN TU’ CHOI PAU TIEN CUA NGUO'l THUE

“Quyén tir chéi dau tién” (mot thuat ngtr phap ly) cé nghia la quy vi cé co héi dau tién mua bat
déng san ma quy vi thué trwdc khi chd nha ban né cho nguwoi khac.

Khi nao ap dung:

e Quy vi la ngudi thué nha cé tén trong hop ddng thué nha.

e Quy vj da sbng tai mdt bat ddong san cho thué cé 1, 2 hodc 3 cé&n ho trong it nhat sau
thang.

e Chu nha cla quy vi c6 ké hoach ban bat dong san hodc nhan dwoc I&i d& nghi mua tor
bén thtr ba.

Tuy nhién, quy tac nay khéng ap dung trong mét sé truéng hop nhét dinh, chang han nhw khi
chd nha chuyén nhwong bat ddng san ma khong ban, bao gdm cac trworng hop chuyén
nhwong:

e Cho mdt thanh vién trong gia dinh

e Cho mot doanh nghiép do chd nha sé& hiru

e Theo |énh cUa tda an
Quy trinh théng bao:

Néu chu nha théng bao véi quy vi rang ho cé y dinh ban b4t ddng san cho bén thi ba, théng
bao ciing phai néu rd quyén dwoc dwa ra I&i d& nghi mua bat déng san cda quy vi.

e Quy vi c6 30 ngay ké tr ngay nhan dwoc thong bao dé dwa ra |&i d& nghi mua bat déng
san hoac tt chéi.

e Néu quy vi dwa ra loi dé nghi véi cac diéu khoan twong tw hodc tét hon so véi nhivng
diéu khoan trong théng béo, cht nha phai chap nhan.

e Né&u quy vi tv chéi dwa ra 161 d& nghi, ch nha c6 thé ban b4t déng san cho bén thir ba.
Mot s6 khu vwe phap ly dia phwong cé thé cé luat riéng vé quyén wu tién tlr chdi ctia ngudi
thué nha hodc co hdi mua b4t déng san cho thué trong nhirng truéng hop khéng dwoc luat tiéu
bang quy dinh.

(Piéu Khoan Vé Bat Pong San cua Bo Luat Tiéu Bang Maryland, Diéu 8-119)
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10. HANH VI Bl CAM CUA CHU NHA

Phan biét di xir vé nha & la bat hop phap theo luat tiéu bang va lién bang. Chia nha khéng
dwoc phan biét ddi xtr véi ngudi thué nha tiém nang hoac hién tai dwa trén:

Chung toc

Mau da

Ton gido

Gigi tinh

Khuyét tat

Tinh trang hén nhan
Tinh trang gia dinh
Xu hwéng tinh duc
Ban dang gioi
Ngudn gbc quéc gia
Nguoén thu nhap

Tinh trang quan suw.

Mét sb khu vwe phap ly dia phwong cé thé cung cép cac bién phap bao vé chéng phan biét dbi
Xt b sung.

Sw tra diia:

Chu nha khong dworc tra dlia hodc de doa tra thu quy vi vi

Khiéu nai thién chi vé viéc vi pham hop ddng thué, vi pham phéap luat ho&c tinh trang
cuUa tai san cho thué.

Nop don hodc tham gia vao vu kién lién quan dén chd nha.
Tham gia vao td chirc clia ngudi thué nha.
Y&u cau canh sat ho&c dich vu khan cap dén hién truwdng.

Cung cép thdng tin cho chi nha lién quan dén van dé son chi.

S tra diia c6 thé bao gdbm cac hanh déng nhu:

NOp don hoac de doa nép don kién quy vi.
De doa sé& thong bé&o cho co quan thuc thi phap luat vé tinh trang nhap cw cla quy Vi.

Tang tién thué nha, gidm céc dich vu danh cho quy vi v&i tw cach 1a nguoi thué nha (vi
du: cat cac tién ich).
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e Khdng thuc hién cac stra chiva can thiét hoac chdm dit hop déng thué nha, cung nhiéu
hanh vi khac.
Bét ky ai, k& ca chi nha, cb gang |3y tién, tai san, nhan cong, dich vu ho&c bét ky thi gi c6 gia
tri bang cach de doa thdng bao cho co quan thwce thi phap luat vé tinh trang nhap cw cia quy vi
déu 1a pham toi.

Lwu y cac yéu cau trwée khi cht nha cé thé vao can hd cta quy vi:

Trr khi hop ddng thué nha cé quy dinh khac, quy vi c6 quyén tan hwdng sw yén binh noi cw tri
ctia minh. Chi nha cé quyén vao can hd cta quy vi vi nhirng muc dich hop phap nhw stra chira
can thiét, kiém tra can hd hodc cho nguwdi thué tiém nang xem can hd.

e Chu nha cla quy vi phai thdng bao cho quy vi bang van ban it nhat 24 gid trwdce khi
kiém tra hoac slra chira
e Ho chicé thé vao cdn ho tir Thir Hai dén The Bay, tir 7 gi® sang dén 7 gio toi, triv
trwong hop khan cép.
e Quy vij c6 thé cap cho chd nha gidy phép béng van ban dé vao nha quy vi ma khong can
thong bao trudc 24 gio.
Hop dbng cho thué cutia quy vi c6 thé cung cap nhiéu thdng tin chi tiét hon va khu vuc phap ly
tai dia phwong cla quy vi c6 thé cé nhiéu quy dinh hon vé thdi diém chi nha dwoc phép vao
nha cua quy Vvi.

(42 U.S.C. biéu 3601, v.v.; Diéu Khoan Chinh Quyén Tiéu Bang cta Bo Luat Tiéu Bang
Maryland, Diéu 20-101, 20-704 va 20-705; Diéu Khoan Vé B4t Dong San clia Bo Luat Tiéu
Bang Maryland, Diéu 2-115, 8-204, 8-208.1 va 8-208.2; Diéu Khoan Luat Hinh Sy clGia B Luat
Tiéu Bang Maryland, Diéu 3-701)

C6 nhirng ngoai lé dbi vdi sy bao vé cta cac luat nay trong mot sé trwdng hop nhét dinh.
11. TAI NGUYEN

Office of Tenant and Landlord Affairs (Van Phong Cac Van Pé Caa Ngwei Thué
Nha Va Cha Nha)

Maryland Department of Housing and Community Development (S& Nha & Va
Phat Trién Céng Pong Tiéu Bang Maryland)

Trang web: Van Phong Céac Van D& Cda Ngwdi Thué Nha Va Chi Nha
(dhcd.maryland.gov/Tenant-Landlord-Affairs)
Dién thoai: 855-511-3423
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Email: otla.dhcd@maryland.gov

Trang web clia Van Phong Cac Van Bé Caa Ngwéi Thué Nha Va Cha Nha co thém thong tin
gido duc va doi ngii nhan vién hé tro dé tim hiéu vé quyén va luat ciia ngudi thué nha, bao
gdm:
e Théng tin lién hé cla cac tb chirc tro gitp phap ly dia phwong
e Théng tin lién hé cta cac van phong quan dia phwong vé quyén ngudi thué
e Théng tin lién lac cho cac dich vu hé tro ngudi vé gia cw tai dia phwong va cac chwong
trinh hé tro tién thué nha néu quy vi da mat nha &
Cac cau hoi thwdng gap va cau tra I&i cho ngudi thué nha va chd nha
Tai liéu tiép can cong ddng cho ngudi thué nha va chi nha
Céch bao céo trwéng hop phan biét dbi x&» vé nha & céng bang hodc chd nha vi pham
luat lien bang, tiéu bang hoac luat dia phwong vé nguoi thué nha cho cac co quan thuc
thi phap luat

Uy Ban Dan Quyén Tiéu Bang Maryland (Maryland Commission on Civil Rights, MCCR)
Trang web: mccr.maryland.gov

MCCR diéu tra cac khiéu nai vé phan biét déi xt trong linh virc nha &.

Chwong Trinh Tiép Can Luat Sw Trong Cac Vu Truc Suét (Access to Counsel in
Evictions, ACE) cuia Tiéu Bang Maryland

Thong tin lién lac: Goi 211 hoac truy cap trang Tro Gilp Phap Ly Tai Maryland
(LegalHelpMD.org)

ACE cung cép dich vy dai dién phap Iy mién phi cho nhirng ngwoi thué nha du diéu kién vé thu
nhap cé nguy co bi dudi khdi nha, da mét hodc cé nguy co mat phiéu nha & hoac tro cap.

Maryland District Court Self-Help Centers (Trung Tam Tw Tro Gitip Caa Toa An
Quan Tiéu Bang Maryland)

Théng tin lién hé va gid lam viéc thay dbi tuy theo dia diém:

Trang web: Trung Tam Tro Gilp Cua Toa An Quén (courts.state.md.us/helpcenter/inperson/dc)
Néu quy vi khdng thé dén trwc tiép, hay goi sb 410-260-1392 dé duwoc hd tro.

Dich vu dwoc cung cép:

e CAc trung tm tw gilp d& co thé hé tro nhirng ngwdi thué nha véi van dé chi nha-nguoi
thué nha hoac trwdng hop chwa dwoc dai dién béi luat sw hoac luat sw.

e CAc trung tam nay cung cap dich vu trd chuyén tryc tiép, qua dién thoai va truc tiép tai
10 dia diém toa an quan.

e Ngudi thué nha cé thé nhan duoc sw tro gitp dé hiéu cac tai liéu cta toa an, chuan bi
cho phién toa, hoan thanh cac biéu mau cla tda an, chuan bi cho viéc hoa giai va tim
luat suw.
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Thw Vién Luat Nhan Dan Tiéu Bang Maryland
Trang web: Thw Vién Luat Nhan Dan Maryland (peoples-law.org)

Thw Vién Luat Nhan Dan la trang web théng tin phap ly va tw trg giup dwgec mét co quan lién
quan dén toa an ctia Hé Thdng Tw Phap Tiéu Bang Maryland duy tri. Chwong trinh nay ciing
duwoc hd tro béi cac nha cung cap dich vu phap ly phi loi nhuan, luat sw 1am viéc mién phi va
cac truwdng luat cla Tiéu Bang Maryland.

Dich vu dwoc cung cép:
e Trang web cung cap théng tin chung vé luat cho nhirng ngwdi tw dai dién cho minh tai
toa an.
e Ho cung cap danh ba céac tb chirc dich vu phap ly c6 thé hé tror quy vi giai quyét cac van
dé phap ly dan sw.
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